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CONG TY CO PHAN PUONG SAT HA THAI
S6 199, dwérng Pham Van Ddng, phwong Doéng Ngac, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty C& phan Puwéng sét Ha Théi (sau day goi tét 1a “Céng ty”) trinh bay Bao céo cta minh
cling véi Bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025.

THONG TIN CONG TY

Cong ty CO phan Bwéng sat Ha Thai hoat ddng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0100769663
dang ky 1&n dau ngay 10/01/2011, dang ky thay ddi l4n th 16 do S& Tai chinh Thanh phd Ha Néi cdp ngay
22/12/2025.

Cong ty C6 phan Puwong sét Ha Thai dwoc chuyén ddi tir Céng ty TNHH MTV Quan Iy dwéng sat Ha Thai do
cb phan hoéa theo quyét dinh clia B6 Giao thong van tai, 1a cong ty con thudc Tdng Cong ty Bwdng sét Viét
Nam. Ngay 31/12/2015, Céng ty chinh thirc chuyén dbi thanh céng ty cb phan.

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ho6i ddng quan trj, Ban Kiém soat va Ban Giam déc Coéng ty trong nam tai chinh va cho dén
ngay lap b4o c4o nay bao gém:

Hoi déng quan trj

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ong Lé Hiru Hwng Chd tich

Ong Nguy&n Huy Céng Thanh vién B& nhiém ngay 18/12/2025
Ong Nguyé&n Thanh Tam Thanh vién Mién nhiém ngay 18/12/2025
Ong Pham Tién Diing Thanh vién B& nhiém ngay 18/12/2025
Ong Pham Hai Long Thanh vién Mién nhiém ngay 18/12/2025

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ba Trinh Thj Thyc Trwdng ban Kiém soat
Ba Lé Thj Thanh Thao Thanh vién

Ba Pham Thj Yén Ninh Thanh vién

Ban Giam déc, Ké toan trwéng

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ong Nguyé&n Huy Céng Giam dbc B nhiém ngay 18/12/2025
Ong Nguyé&n Thanh Tam Giam déc Mi&n nhiém ngay 18/12/2025
Ong Pham Tién Diing Phé Giam déc B& nhiém ngay 22/10/2025
Ong Lé Minh Khai Phé Giam déc

Ong Nguyén Pire Tuén Phé Giam déc

Ong Lam Van Thanh Phé Giam déc

Ong Pham Hai Long Phé6 Giam déc Mién nhiém ngay 29/08/2025
Ba Nguyé&n Thj Bich Ké toan trwdng

Pai dién phap luéat

Nguwoi dai dién theo phap luét clia Cong ty tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 18/12/2025 la 6ng Nguyén Thanh
Tam - Giam déc va tir ngay 18/12/2025 dén thoi diém 1ap bao co nay 1a 6ng Nguyén Huy Céng — Giam déc.
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CONG TY cO PHAN DPUONG SAT HA THAI
S6 199, dwerng Pham Van Bdng, phwéng Dong Ngac, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng cé sw kién quan trong ndo xay ra k& tir ngay két thic ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2025 dwa dén yéu cdu phai didu chinh hodc cong bo trong thuyét minh Bao cdo tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gi4 Quéc té dwec chi dinh 1a kiém toan vién thwe hién kiém toan Bao céo
tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 ctia Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM bOC P61 VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbéc Céng ty c6 trach nhiém Iap bao c4o tai chinh phan anh mdt cach trung thwe va hep ly tinh hinh
tai chinh cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cung nhw két qua hoat déng klnh doanh va tinh hinh
lu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic clng ngay, phu ho’p v&i chudn myc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéP ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh. Trong
viéc 1ap bao c4o tai chinh nay, Ban Gidam dbc dwegc yéu cau phai:

o Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mdt cach nhét quéan;

e Duwa ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hep ly va than trong;

o N&u rd cac nguyén tic ké toan thich hop cé dwece tudn thd hay khéng, c6 nhivng 4p dung sai léch trong
yéu can dwoe cong bd va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khéng;

o Lap bao c4o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trwérng hop khong thé cho rdng Céng ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh;

e Thiét ké va thwc hién hé thong kiém so4t ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 18p va trinh bay bao céo
tai chinh hep Iy nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém dam bao rang sb ké toan dwoc ghi chép mot cach phi hop dé phan
anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky th&i diém nao va dam bao réng bao céo tai chinh
tuan tha chudn muwc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh. Ban Giam ddc ciing chju trach nhiém dam béo an toan cho tai san cla
Cong ty va thwe hién cac bién phép thich hgp dé ngén chdn va phéat hién cac hanh vi gian lan va sai pham
khac.

Ban Giam ddc xac nhan rang Cong ty d4 tuan thd cac yéu ciu néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh.
PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc phe duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly tinh
hinh tai chmh cla Cong ty ta| thoi diém ngay 31 théng 12 nam 2025, cling nhw két qué hoat dong kinh doanh
va cac Iuong Iwu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2025, phu th Vi cac
mwre-ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céac quy dinh phap Iy ¢ lién quan

£ inh bay Béo cdo tai chinh.

cho Ban Giam déc,

NGUYEN HUY CONG
Giam déc
Ha Noi, ngay 24 thang 02 ndm 2026
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coéng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té nﬂu
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sb: 1511/2025/BCTC/IAV
BAO CAO KIEM TOAN BOQC LAP

Kinh gtri: Cac co déng
H6i déng quan trj, Ban Kiém soat va Ban Giam déc
Cong ty Cé phan Bbwdong sit Ha Thai

Chting t6i da kiém toan Bao cao tai chinh kém theo ciia Cong ty Cd phan Dwong sét Ha Thai (goi tét
12 “Céng ty”), dwoc 1ap ngay 24 thang 02 nam 2026, tir trang 5 dén trang 35, bao gém Bang cén doi
ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, B&o céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo céo lwu chuyén
tidn té cho nam tai chinh két thic cling ngdy va céac thuyét minh Bao cdo tai chinh kém theo.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thic va hep ly Béo co tai chinh
clia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap
Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ngi bd ma
Ban Giam déc xac dinh 1a can thiét & dam bao cho viéc lap va trinh bay B&o céo tai chinh khéng cé
sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cda chiing t6i 1a dwa ra y kién vé& Bao cdo tai chinh dwa trén két qué clia cudc kiém toan.
Chiing t6i 44 tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chudn myc nay yéu
cAu ching t6i tuan tha chudn myc va cac quy dinh vé& dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc

hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bdo cdo tai chinh clia Cong ty c6
con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thic hién cac thli tuc nham thu thap céc bang chirng kiém toan vé cac
s6 lidu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan
ciia kidm toan vién, bao gdm danh gia riii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian Ian
hozc nham I&n. Khi thyc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién & xem xét kiém soat ndi bd clia
Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh trung thc, hop Iy nhim thiét ké cac tha
tuc kidm toan pht hop voi tinh hinh thic té, tuy nhién khong nhdm muc dich dwa ra y kién vé& hiéu
qua caa kiém soat ndi bé ctia Cong ty. Cong viéc kiém toén ciing bao gdm danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly ctia cac wéc tinh ké toan clia Ban Giam déc
cling nhw danh gid viéc trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh.

Chuing t6i tin twdng ring cac bing chirng kiém toan ma ching t6i d4 thu thap dwoc 1a day da va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ciia ching ti.

Co s cua y kién kiém toan ngoai triv

o th Cong ty da trinh bay tai cac Thuyét minh s6 4.11 - Chi phi xdy dwng co ban d& dang va Thuyét
minh s6 4.15.2 - Phai tra dai han khac Cong ty xay dwng hang rao bao vé hanh lang an toan giao
thong dwdng sit (ATGTDS) béng ngudn vén do céc ddi tdc ctia Cong ty thanh toan trén co s& hop
ddng hop tac kinh doanh.

Tinh den thi diém 1ap bao céo néy, Céng ty chwa xac dinh dwec nghia vy cta cac Bén khi cham dit
hop dong hop tac kinh doanh dong thoi chwa hoan tra nguyen trang mat bang cho Tong Céng ty
Puwong sét Viét Nam theo ket ludn ndi dung kiém tra cong tac quan ly hanh Iang ATGTDS s6 2275/KL-
bsS ngay 18/07/2018 ctia Téng Cong ty Pwdng sét Viét Nam dé tién hanh cac thu tuc dé hay bod cac
Hop ddng hop tac kinh doanh, ddng th&i thwe hién hoan trd nguyén trang mét bang hanh lang
ATGTDS theo quy dinh. Do vay, chung t6i chwa thé danh gia anh hwédng cua sw kién trén dén Béo
c4o tai chinh ctia Coéng ty
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

o Nhw da trinh bay tai thuyét minh 7.6 — Théng tin khac: V& viéc thye hlen cac ndi dung theo két luan
thanh tra S& tai nguyén va méi trwérng - UBND thanh phd Ha Noi s6 1517/KL-STNMT-TTr ngay
26/7/2017 lién quan t&i viéc chdm dit hop ddng thué nha xwong déi véi Cong ty CP Pau tw Thwong
mal Ford An D6 (Cong ty An Do) Ngay 21/02/2025 TAND cép cao tai Ha Noi ra quyét dinh Glam dée
thdm vu an tranh chap dan sy v& viéc tranh chap hop dong thué tai san. Theo d6, TAND cép cao tai
Ha Noi quyét dinh glao hd so vy an cho TAND quan Béc Tir Liém, thanh ph6 Ha Néi, nay la TAND
khu virc 4 — thanh phé Ha Noi gé g|a| quyet lai theo dung quy d|nh cla phap luat. Tai thoi diém klem
toan, Céng ty dang ch® phan quyét cudi cung cla toa an c6 thdm quyén. Do d6, ching t6i chwa thé
danh gia anh hwéng cla sw kién trén dén Béo céo tai chinh clia Cong ty.

Y kién Kiém toan ngoai tri

Theo y kién ctia chang téi, ngoai trir van dé néu tai doan “Co s& cda y kién klem toan ngoai trir”, Bao
cdo tai chinh da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cla
Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cung nhw két quéd hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu
chuyen tién té cho nam tai chinh két thac cung ngady, pht hop v&i cadc Chudn muec ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
B4ao cdo tai chinh.

Van dé cin nhan manh

Chuing t6i Iwu y ngwdi doc dén thuyét minh s6 4.5 “Phai thu ngan han khac” trén ban thuyet minh Bao
c4o tai chinh, theo d6 don vi dang ghi nhén khoan phau thu tién thué dat khu Cé Nhué véi cac ho gia
dinh theo bién ban lam viéc glwa Cong ty va dai dién cac hd gia dinh ngay 28/09/2024. Ngoai ra, trong
nam Cong ty dang lam viéc vé&i cac co quan chrc ndng cé lién quan dé thwe hién ban giao khu dat
Cb Nhué 1 v& dia phwong quan ly. Y kién kiém to&n ngoai tri ctia ching t6i khong lién quan dén vén
dé nay.

Vén dé khac

Bao c4o tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 da dwoc kiém toan b&i mot
cong ty kidm toan doc lap khac. Kiém toan vién da dwara y kién ngoai trir dbi v&i Bao cdo tai chinh
nay vao ngay 24/02/2025 do:

o Kiém toan vién chwa danh gia dwoc anh hwdng cia sy kién lién quan dén thuyét minh s6 4.11 -
Chi phi xdy dwng co ban d& dang va Thuyét minh s6 4.15.2 - Phai tra dai han khac.

o Kiém toan vién chwa thé danh gia dwoc sy kién lién quan dén vu an tranh chép dan sy hgp dong
thué tai san dwoce trinh bay tai thuyét minh sb 7.6 — Thong tin khac.

NGUYEN PHUONG THUY NGUYEN TH| THU HA

Pho Giam déc Kiém toan vién

S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 4567-2022-283-1  S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 6521-2024-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA QUOC TE



CONG TY CO PHAN DU'ONG SAT HA THAI
Sb 199, dwérng Pham Van Bong, phwdng Déng Ngac, TP Ha Noi

MAu sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thédng 12 ndm 2025

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN
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V.
. Chi phi xay dwng co ban dé& dang
. Dau tw tai chinh dai han

VI
. Chi phi tra trwéc dai han

Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

. Céc khoan twong dwong tién

. DAu tw tai chinh ngin han

. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han
. Cac khoan phai thu ngén han

. Phai thu ngén han ctia khach hang
. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han
. Phai thu ngén han khac

. Dw phong phai thu ngén han khé doi
. Hang tén kho

. Hang tén kho

. Tai san ngan han khac

. Chi phi tra trwé'c ngén han
. Thué GTGT duwoc khéu trir
Thué va cac khoan phai thu Nha nwée
. TAl SAN DAl HAN

. Cac khoan phai thu dai han
. Tai san ¢é dinh

. Tai san ¢é dinh htru hinh

- Nguyén gia
- Gia trj hao moén Iuy ké

. Tai san cé dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gia trj hao moén Iuy ké
B4t déng san dau tw
Tai san d& dang dai han

Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Mi  Thuyét 86 cudi nam Sé dau nam
sé minh VND VIND
100 126.339.367.659 88.056.474.027
110 4.1 7.892.236.723 10.136.106.1562
111 7.822.235.723 7.296.106.152
142 70.000.000 2.840.000.000
120 2.317.000.000 889.000.000
123 4.2 2.317.000.000 889.000.000
130 102.489.814.732 72.687.445.411
131 4.3 96.606.680.360 67.913.860.528
132 4.4 3.173.989.407 3.060.529.694
136 4.5 5.269.470.254 5.836.763.890
137 4.6 (2.560.325.289) (4.223.708.701)
140 4.7 12.692.119.168 4.411.652.678
141 12.592.119.168 4.411.652.678
150 1.048.198.036 32.269.786
151 4.8 37.065.501 32.005.681
152 188.741.806 -
153  4.14 822.390.729 264.105
200 156.912.803.175 17.762.661.642
210 - g
220 10.693.986.877 12.611.288.423
221 4.9 10.353.708.767 12.440.979.018
222 36.166.297.389 36.166.297.389
223 (25.812.588.622) (23.725.318.371)
227 410 340.278.110 170.309.405
228 740.840.000 483.840.000
229 (400.561.890) (313.530.595)
230 - -
240 4.983.852.054 4.920.889.091
242 4.1 4.983.852.054 4.920.889.091
250 - -
260 234.964.244 230.384.128
261 4.8 234.964.244 230.384.128
270 142.252.170.834 105.819.035.669

Céc thuyét minh kém theo Ia mét bé phén hop thanh ctia Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THAI
S6 199, dwérng Pham Van Bong, phwdng Dong Ngac, TP Ha Noi

Mau sé B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

NGUON VON Ma  Thuyét S6 cudi nam $6 dau nam
sé minh VND VND
C. NO' PHAI TRA 300 120.187.619.433 84.290.496.870
I. No’ ngédn han 310 114.5680.182.216 78.683.059.653
1. Phai trd ngwi ban ngén han 311 4.12 69.755.308.295 53.497.193.050
2. Ngwdi mua tra tién trwéc ngén han 312 4.13 11.776.186.000 2.770.402.614
3. Thué va céc khodn phéi nop Nha nwéc 313  4.14 1.044.057.144 2.577.183.006
4. Phai trd nguoi lao dong 314 20.137.232.858 16.732.731.607
5. Chi phi phai tra ngén han 315 72.365.900 52.873.787
6. Doanh thu chwa thye hién ngén han 318 4.14 9.900.000 9.900.000
7. Phai trd ngén han khac 319  4.15 3.350.007.341 1.900.423.861
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 4.16 7.845.000.000 -
9. Quy khen thuwdng phuc lpi 322 590.124.678 1.142.351.728
Il. No’ dai han 330 6.607.437.217 5.607.437.217
1. Phai trd dai han khac 337 4.15 5.607.437.217 5.607.437.217
D. VON CHU s& HOU 400 22.064.551.401 21.528.538.799
l. Vén chu s& hiru 410 4.17 22.064.551.401 21.528.538.799
1. Vén gép clia chi s& hiru 411 15.007.000.000 15.007.000.000
- C& phiéu phd théng cé quyén biéu 411a 15.007.000.000 15.007.000.000
quyét
2. Quy dau tw phat trién 418 3.192.233.773 2.805.217.773
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 3.865.317.628 3.716.321.026
- LNST chwa phan phdi ndm nay 421b 3.865.317.628 3.716.321.026
Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400) 440 142.2%%%?:1\ 105.819.035.669
o CONGTY N
CO PHAN
BUONG SAT
HA THAI
Ngwi lap biéu Ké toan trwdng Giam déc

Hoang Minh Bilrc

Nguyén Thj Bich

Nguyén Huy Céng
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 24 thang 02 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phén hop thanh cda Béo céo tai chinh nay 6
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CONG TY cO PHAN PUONG SAT HA THAI
S6 199, dwerng Pham Van Bong, phwéng Dong Ngac, TP Ha Noi

MAu sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2025

CHi TIEU Me Thtfyet Nam nay Nam trwée
so minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cip dichvu 01 5.1 230.807.116.320 196.733.377.483
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 41.394.607 =
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung 10 230.765.721.713 196.733.377.483
cap dich vu (10=01-02)
4. Gia von hang ban 11 5.2 209.275.462.004 174.696.951.333
5. Loinhuan gép vé ban hang va cung cdp 20 21.490.269.709 22.036.426.150
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.3 711.749.178 543.640.012
7. Chi phi tai chinh 22 - -
- Trong dé: Chi phi 1&i vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.4 16.498.821.432 17.851.637.610
10. Loii nhuan thuan tir hoat déng kinh 30 6.703.187.455 4.728.428.552
doanh (30=20+(21-22)-(26+26))
11. Thu nhap khéac 31 5.5 1.656.785.894 1.899.624.186
12. Chi phi khac 32 5.6 1.679.506.303 1.454.946.947
13. Lo'i nhuan khac (40=31-32) 40 (22.720.409) 444.677.239
14. Téng loi nhuian ké toan truwéce thué 50 5.680.467.046 6.173.105.791
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién 51 5.7 1.815.149.418 1.456.784.765
hanh
16. (Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh 52 - -
nghiép hoén lai
17. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh 60 3.865.317.628 3.716.321.026
nghiép (60=50-51-62)
18. Lé&i co ban trén cd phiéu 70 5.8 1.558
19. La&i suy gidm trén cd phiéu 71 5.8 1.558
Nguwi lap biéu Ké toan trwdong Giam déc
Hoang Minh Birc Nguyén Thj Bich Nguyé&n Huy Céng
Ha N&i, Viét Nam
Ngay 24 théng 02 ndm 2026
Céac thuyét minh kém theo la mét bé phén hop thanh cua Béo céo tai chinh nay 7
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CONG TY cO PHAN DUONG SAT HA THAI
Sb 199, dwdrng Pham Van Béng, phwdng Doéng Ngac, TP Ha Noi

Mau s6 B 03 - DN

© o=

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025
(theo phwong phép truc tiep)

CHi TIEU

Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh
doanh

Tién thu tlr ban hang, cung cép dich w va
doanh thu khac

Tién chi trd cho nguw®i cung cép hang hoa,
dich wu

Tién chi trd cho nguwdi lao déng

Thué TNDN da ndp

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
Lwu chuyén tién thuin ti hoat déng
kinh doanh

Lwu chuyén tién tir hoat ddéng diu tw
Tién chi dé& mua sé&m, xay duwng TSCD va
céac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc céng cu n¢ cla
don vi khac

Tién thu hdi cho vay, béan lai céng cu ng
cla céc don Vi khac

Tién thu i cho vay, cd tirc va lgi nhuan
dwoc chia

Lwu chuyén tién thuin ti hoat déng
dau tw

Lwu chuyén tién tr hoat déng tai chinh
Tién thu tir di vay

Tién trd no gbc vay

Cd tire, loi nhuan da tré cho chd s& hivu
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng tai
chinh

Lwu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién dau nam

Tién va twong dwong tién cudi nim

il —

Ma ™ Nam nay Nam truwée
sé VND VND
01 226.853.020.266  213.251.014.381
02 (120.368.512.464)  (100.513.787.117)
03 (81.342.001.853)  (74.194.208.725)
05 (2.111.451.625) (1.796.665.107)
06 11.518.210.404 280.776.938
07 (41.717.432.335)  (30.976.296.930)
20 (7.168.167.607) 6.050.833.440
21 (257.000.000) .
22 - 385.000.000
23 (23.000.000.000)  (17.330.000.000)
24 21.572.000.000 17.714.496.955
27 711.749.178 543.640.012
30 (973.250.822) 1.313.136.967
33 6.1 7.945.000.000 .
34 6.2 (100.000.000) -
36 (1.947.452.000) (1.950.910.000)
40 5.897.548.000 (1.950.910.000)
50 (2.243.870.429) 5.413.060.407
60 10.13 52 4.723.045.745
6\0076963\?\
70 [2:892.238:723°\, 10.136.106.162
L —

S/  COPHAN
DUONG SAT

Ngwi lap biéu
Hoang Minh Blrc

Ké toan trwéng
Nguyén Thj Bich

Giam déc

Nguyé&n Huy Céng
Ha N&i, Viét Nam
Ngay 24 thdng 02 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PUONG SAT HA THAI M&u sé B 09 - DN
Sb 199, dwdrng Pham Van Bdng, phwong Déng Ngac, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho n3m tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 ndm 2025

Céc thuyét minh nay 1a mét bd phan hop thanh va can dwgc doc dong thdi véi cac bao cdo tai chinh kém
theo.

4n DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1.  Hinh thirc s& hibu vén

Cong ty C phan Bwéng sat Ha Thai 13 cong ty cd phan hoat déng theo Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép s6 0100769663 dang ky l4n dau ngay 10/01/2011, dang ky thay dbi 1an thir 16 do S&
Tai chinh thanh phé Ha Noi cAp ngay 22/12/2025.

Cong ty C6 phan Puwerng sét Ha Thai dwec chuyén dbi tir Cong ty TNHH MTV Quén ly dwong sét Ha
Thai do ¢b phén héa theo quyét dinh clia B§ Giao thong van tai, 1a cong ty con thugc Tong Cong ty
Puwong sat Viét Nam. Ngay 31/12/2015, Céng ty chinh thirc chuyén ddi thanh céng ty cb phan.

Vén didu 18 clia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh dang ky thay ddi 1an 16 Ia
15.007.000.000 VND.

Tdng s6 nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 13 485 ngwdi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 481 nguwoi).

1.2. Linh vwc kinh doanh
Linh vic kinh doanh ctia Céng ty 13 hoat ddng quan ly bao dwéng két cu ha tAng dwdng sét.

1.3.  Nganh nghé kinh doanh

Trong ndm, hoat ddng chinh cta Céng ty 1a djch vy hé trg tryce tiép cho van tai dwong séat va duwong
bo: Quén ly, khai thac, bao tri, stva chira hé théng két cu ha tang dwong sat; TS chirc (ng pho si
cb thién tai, clru nan va tai nan giao thong dwdng sat; Xay dwng cong trinh duwong sat va duong bo;
Xay dwng, l&p dat thiét bj cac cong trinh vé giao thong dwdng sat, dwéng bd.

1.4. Chu ky kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwérng clia Céng ty khéng qué 12 thang

1.5.  Dic diém hoat dong ctia Cong ty trong ndm c6 anh hwéng dén Bao cao tai chinh

Trong nam 2025, khéng c6 hoat ddng nao c6 &nh hwéng dang k& dén cac chi tiéu trén Béo cao tai
chinh ctia Céng ty.

NT HHN

1.6.  CéAu trac Doanh nghiép

Cong ty ¢6 cac don vj trwe thuge sau:

Tén don vi ] Pia chi

Xi nghiép Xay lap cong trinh S6 199 dwérng Pham Van Bong, phwong Dong Ngac, Ha
Noi

Xi nghiép Quan ly ciu Thang Long Khu ga Kim N6, x& Thién Loc, Ha Noi
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CONG TY CO PHAN PUONG SATHA THAI Mé&u sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

1.7.

2.1.

2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

Tuyén b vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

Sé liéu trinh bay trong Bao c4o tai chinh clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 so
sanh duoc vai s6 liéu twong (Png ctia ndm trwée.

CcO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao céo tai chinh

B4o c4o tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia gbc va
phi ho'p v&i chudn muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh.

Béo cao tai chinh kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh
va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan dwoc chdp nhan chung tai cac
nwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khong c6 bét ky sw kién nao gay ra sw nghi ng® I&n vé& kha ndng hoat dong lién tuc va Cong ty khonq
¢6 y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat dong ctia
minh.

Nam tai chinh
Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tlr ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Ué&c tinh ké toan

Viéc 1ap bao cdo tai chinh tuan tha theo chudn muwc ké toan, ché d ké toan doanh nghlep Viét Nam
va cac quy dinh phéap ly cé lién quan dén viéc lap va trmh bay bao cao tal chinh yéu cdu Ban Giam
ddc phéi c6 nhirng woc tinh va gia d|nh anh hwéng dén sé liéu bao cao vé cong no, tai san va viéc
trinh bay cac khoén céng ng va tai san tlem tang tai ngay lap bao cao tai chinh cung nhw cac s liéu
bao céo vé doanh thu va chi phi trong suot nam tal chinh. M&c dii cac wée tinh ké toan dwoc 1ap béng
t4t ca sw hiéu biét ctia Ban Giam ddc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac vé&i cac wéce tinh, gia dinh dat
ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céac khoan twong dwong tién bao gdm tién mét tai quy, cac khoan tlen glri khong ky han, cac
khoén dau tw ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gi4 tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw ndm giir dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gitv dén ngay ddo han bao gom cé4c khoan dau tw ma Céng ty c6 y dinh va kha
nang gitv dén ngay dao han. Cac khodn dau tw ndm g|w dén ngay dao han bao gom cac khoan tién
glri ngan hang c6 ky han (bao gdm ca céac Ioa| tin phleu ky phiéu), trai phleu cd phiéu wu dai bén
phat hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong two’ng lai va céac khoan cho vay nédm
gitv dén ngay d4o han véi muc dich thu I8i hang ky va cac khoan dau tw ndm gitv dén ngay ddo han
khac.

Céc khoan d4u tw ndm gilr dén ngay déo han dwoc gh| nhan bat dau tlr ngady mua va dwoc xac dinh

gia trj ban d4u theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tuw. Thu nhap
|3i tir cac khodn dau tw ndm gitr dén ngdy ddo han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Béo céo két qua

10



000000000000 0000000000000000000000000000900000°

CONG TY CO PHAN PUONG SATHA THAI Mé&u sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.4.

3.5.

3.6.

hoat ddng k|nh doanh tren co s& dw thu. Lai dwge hwdng trwéc khi Cong ty ndm gitv dwoc ghi giam
trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Cé4c khoan ddu tw ndm gir dén ngay déo han dwoc xac dinh theo gia gdc trir di dw phong phai thu
khé doi.

D phdng phai thu khé doi ctia cac khoan déu tw ndm gi dén ngay d4o han dwoc trich Iap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai thu

Ng phai thu la sb t|en c6 thé thu hdi clia khach hang hodc céc déi twong khac. N phai thu dwoc trinh
bay theo gi4 tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu kh6 doi.

Dw phong phai thu kh6 doi dwqc Iap cho twng khoan no phai thu khé doi c&n cv vao tudi ng qua han
clia cac khoan no hodc dw kién mirc tdn thét cé thé xay ra, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ny
kho c6 kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha sdn hay cac khé khén twong tw.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia goc va gia tri thudn co thé thyc hién
dwoc. Gia goc hang tdn kho bao gom chi phi nguyen vat liéu tru’c tlep, chi phi lao dong tryc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé c6 duoc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri hang tdn kho dwoc tinh theo phwong phép binh quén gia quyén va dwoc hach toan theo phwong
phap ké khai thwong xuyén.

Gia trj thuan c6 thé thye hién dwoc dwdc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéce tinh aé
hoan thanh san pham ciing chi phi tiép thj, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dw phong gidm gi4 hang tén kho clia Céng ty dwgec trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dwoc phep trich 1ap dw phong gidm gia hang tdn kho 18i th&i, hdng, kém pham chét
va trong tru’o’ng ho’p gia géc ctia hang tdn kho cao hon gi4 tri thuan c6 thé thwe hién dwoc tai ngay
két thiic nién dd ké toan.

Tai san ¢é dinh hiku hinh
Tai san cb dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trlr gia tri hao mén Ity ké.

Nguyén gla tai san ¢ dinh hinh thanh do mua sam bao gom gid mua vatoan bd cac chi phi khac lién
quan tree tlep dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung. DAi v&i tai san co dinh hinh thanh
do dau tw xay dwng co’ ban theo phwong thire g|ao thau hodc tw xay dwng va san xuét, nguyén gia la
gia quyét toan cong trlnh xay dwng theo quy ché quan ly dau tw va xay dwng hién hanh, cac chi phi
khac cé lién quan trwc tiép va Ié phi trwée ba (néu cd). Trwdng hO’p dw an da hoan thanh va dwa vao
st dung nhwng quyet toan chwa dwcc phé duyet nguyén gla tai san ¢d dinh dwoc ghi nhan theo gia
tam tinh trén co’ s& chi ph| thwe té da bd ra dé c6 dwoc tai san co dinh. Nguyén gi4 tam tinh sé& dwoc
diéu chinh theo gia quyét toan dwoc cac co quan cé thdm quyén phé duyét.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dwoc khau hao theo phwong phap duéng thdng dwa trén thi gian hivu dung
wéce tinh cu thé nhw sau:

S6 ndm
Nha cira, vat kién trac 05-25
May méc va thiét bi 05-10
Phwong tién van tai truyén dan 06-10
Thiét bj vin phong 03-08
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CONG TY CO PHAN PUONG SATHA THAI Méau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Cac tai san c¢b dinh hiru hinh dwge danh gia lai khi c6 quyet dinh ctia Nha nwéc hodc cb phan hoa
doanh nghiép Nha nwéece. Nguyen gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc diéu chinh theo két qua danh gia
lai 33 dwoc cac co quan cé thdm quyén phé duyét theo quy dinh.

Céc khoan l3i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh Iéch gitba thu nhap tir thanh ly va chi phi
thanh ly tai san va dworc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh.

Tai san cé dinh vo hinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh dwoc thé hién theo nguyén gié trir hao mon Ily ké.

Nguyen gi4 tai san cb dinh v6 hinh bao gém toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé cé dworc tai
san cb dmh tinh dén th&i diém dwa tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Chi phi lién quan dén
tai san c6 dinh vo hinh phat sinh sau khi gh| nhan ban dau dwo*c ghi nhén 14 chi phl san xuét, kinh
doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién vé&i mot tai sén ¢ dinh v6 hinh cy thé va lam tang loi
ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢d dinh v8 hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ily ké dwoc x6a s
va i, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Chi phi tra trwéc

Chi phl tra trwéc bao gom céac chi phl thwe té da phat sinh nhwng c6 lién quan den két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhiu ky ké toan. Chi phi tra trwéc ciia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cuy, dung cu da dwa vao sir dung dwgc phén bd vao chi phi theo phwong phap dwéng thang
v&i thdi gian phan bd khong qua 03 nam.

Chi phi tra trwéc khac

Céc chi phi khac phat sinh dwoc phan bd theo phwong phéap dwéng thdng véi thei gian phan bd khong
qua 03 nadm.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sd tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vy da nhan dwec. Chi phi phai trd dwgc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop Iy
vé sd tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngwdi ban, chi phi phdi trd va phéi trd khac dwoc thuc

hién theo nguyén tac sau:

o Phai tra ngwdi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hdéa, dich vy, tai san va ngwdi ban la don vi ddc 1ap v&i Cong ty.

e Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhén dwoc tir ngum ban
hodc da cung cép cho ngwdi mua nhwng chwa chi trd do chwa c6 héa don hodc chwa dd hd so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai trd cho ngwoi lao dong vé tién lwong nghi phep, céac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phal trich trwéc. Khi cac chi phi d6 phét sinh thyc té, néu co chénh Iéch
vGi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoac ghi gidm chi phi twong trng voi phan chénh
Iéch.

o Phai trd khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Chi phi di vay
Ch| phi di vay dwoe ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trle khi dwgc
von hoa theo quy dmh cua Chuén muoc ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Theo dé, chi phi di

vay lién quan trwe tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hoac san xuét nhirng tai san can mot thoi glan
twong ddi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hoac kinh doanh dwec céng vao nguyén gia tai san
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CONG TY CO PHAN PUONG SATHA THAI Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao st dung ho&c kinh doanh. Céac khoan thu nhap phat sinh tir viéc
dAau tw tam th&i cac khoan vay dwo’c ghi glam nguyen g|a taisén cé lién quan. Déi v&i khodn vay riéng
phuc vu viéc xay dng tai san cb dinh, bat ddng san dau tw, 18i vay dworc vn héa ké ca khi thoi gian
xay dwng dwéi 12 thang.

Vén cha s& hivu
vén d4u tw cta chi s& hibu dwoc ghi nhan theo sé vén thwe té da gop cla cac cb dong.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cd déng sau khi d4 trich lap cac
quy theo Diéu Ié cla Cong ty cling nhw cac quy dinh clia phap ludt va d& dwoc Dai hji déng cb déng
phé duyét.

Viéc phan phdi Im nhuan cho cac cb dong dwoc can nhac den céc khodn muc phi tién té nam trong
loi nhudn sau thué chwa phan phéi c6 the anh hwéng dén luong tién va kha nang chi tra ¢d tre nhw
1&i do danh gid lai tai san mang di gop vén, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cuy tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

Cé tirc dwoc ghi nhan 13 no phai tra khi dwore Dai hdi ddng cb dong phé duyét.
Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vy dwgc ghi nhan khi két qué cua giao dich d6 dwgc xac dinh

mot cach dang tin cay. Tnmng hop dich vy dwoc thwe hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi

nhén trong ky dwgrc can oty vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thac ky ké toan.

Két qua clia giao djch cung cép dich vy dwoc xac dinh khi thda man tat ca cac diéu kién sau:

« Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chén.

o C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.

e Xé&c dinh dwoc phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

o Xé&c dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vy
do.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Tién 13i

Tién i dwoe ghi nhan trén co s ddn tich, dwoc x4c dinh trén s dw c4c tai khoan tién giri va 14 suét
thwe té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gi4 vbn dich vu cung cép la tong chi phi phat sinh ctia dich vy cung cép trong ndm, dwoc ghi nhan
theo nguyén tac phu hep v&i doanh thu va nguyén t4c than trong.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghlep phan anh cac chi phi thyc té phét sinh trong qua trinh quan ly chung
cla Cong ty cha yeu bao gdm cac chi phi ve lwong nhén vién bd phan quan ly; bdo hiém x& hoi, bao
hiém y té, kinh phi cong doan, bao hi&m that nghiép cGia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong;
chi phi khau hao; thué, phi va Ié phi; chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khéc.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gi4 tri ctia s6 thué phai tra hién tai.

S6 thué phai trd hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap ch|u thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
v&i loi nhuén trwoc thué dworc trinh bay trén Bo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiju
thué khéng bao gbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khiu trir trong cac nam

13
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CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THAI

M&u sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.17.

4.1

4.2

4.3

khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khdng chiu thué
hoac khéng dwoc khau trie.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can cr vao cac quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng th&i ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kidm tra clia co quan thué b thAm quyén.

Cac loai thué khac dwgc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan néu mot bén c6 khad nang kiém soat hodc ¢ &nh hwdng dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dwec coi la bén lién quan
néu cliing dwoc kiém soat chung hodc cling chju sy anh hwéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla c4c bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé dwoc chd trong
nhiéu hon hinh théc phép ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
Tién va cac khoan twong dwong tién

S6 cudi nam S6 dau nam

VND VND
Tién mét 214.969.711 521.020.857
Tién gri ngan hang khéng ky han 7.607.266.012 6.775.085.295
Céc khoan twong dwong tién @) 70.000.000 2.840.000.000

7.892.235.723 10.136.106.152

(*) Khoan tién gli c6 ky han 01 thang, |&i suét 3,2%/nam tai Ngan hang TMCP Tién Phong.

Pau tw ndm giiv dén ngay dao han ngén han

S8 cudi nam S6 diu nam

Gia géc Gia tri ghi sé Gia géc Gia tri ghi sé

VND VND VND VND

Ngén han 2.317.000.000  2.317.000.000 889.000.000 889.000.000
Tién gt c6 ky han (*)  2.317.000.000  2.317.000.000 889.000.000 889.000.000
2.317.000.000  2.317.000.000 889.000.000 889.000.000

(*) Khoan tién gvi c6 ky han 06 — 12 thang, Iai suat tir 4,5% - 4,9%/nam tai Ng&n hang TMCP Tién

Phong.

Phai thu ngan han ctia khach hang

Téng coéng ty Puwdng Sét Viét Nam
Ban Quan ly dw an Budng sét
Céc khoan phai thu khach hang khac

Phai thu ngén han ctia khach hang v&i cac bén
lin quan (chi tiét Thuyét minh sb 7.3)

Sé cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

73.901.212.639
6.247.843.465
16.457.624.256

46.186.841.625

21.727.018.903

96.606.680.360

67.913.860.528

75.384.112.620

47.669.741.506
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CONG TY CO PHAN DUONG SAT HA THAI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.4

4.5

Tra trwdc cho ngwei ban ngén han

Truong Cao déng Pudng sét
Céng ty CP Péau tv va Thwong mai MEC Viét Nam

Céng CP Pau tw XD va TM Huy Hoan

Céng ty CP Théng tin tin hiéu Dwdng sét Vinh

Céac khoan tré trwéc cho ngwoi ban khac

Tra trwée cho ngwdi ban ngin han véi cac bén

lisn quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

Phai thu ngan han khac

Ky cuoc, ky quy

Tam rng

Phai thu tién thué dét khu

Cd Nhué (i)

Tién bao hiém phai thu

ngwoi lao dong

Cac khoan phai thu khac

X 4 o
S0 cudi nim

S$é cudi nam
VND

sé dau nam
VND

893.814.625
1.571.196.960

708.977.822

1.738.508.000
225.910.281
1.096.111.413

3.173.989.407

3.060.629.694

893.814.626

225.910.281

sé diu nim

Gia tri Dw phong Gia tri Dw phoéng

VND VND VND
504.306.811 - 456.991.541 -
128.107.816 - 1.953.615.069 -

2.013.706.958

782.490.138

1.840.858.531

- 768.634.689

1.860.112.001

797.410.590

5.269.470.254

- 5.836.763.890

() Khoan phai thu v&i cac h dan theo két qua bién ban lam viéc gitra Cong ty va dai dién cac hd
dan ngay 28/09/2024. Theo d6 cac hd dan d& nghj Cong ty Ha Thai tao diéu kién giup d& tam rng
tién thué dét, thué dat ctia 8 hd cho chi Cuc thué quan Béc Tir Liém, cac hd dan sé cd trach nhiém
hoan tra lai ddy du tién thué dat cho dén khi nhan dwoc quyén st dung dat. Trong ndm 2024 va nam
2025, Cong ty & lam 1am viéc v&i cac co quan chirc ndng dé thic hién ban giao khu dat C6 Nhué 1

vé dja phwong:

- Ngay 08/04/2024, Cong ty da givi vdn ban sb 196/CV-DSHT vé viéc gidi quyét vieéng méc trong
cong tac quan ly, st dung dat tai phweng CO Nhué |, quan Béc Tir Liém dén UBND thanh phd

Ha Noi.

- Ngay 16/04/2024, Céng ty nhan dwegc van ban s6 4427/VP-TNMT clia van phong UBND thanh
ph6 Ha Ngi. Theo dd, phd chii tich UBND thanh phd chi dao S& tai nguyén va Méi trwdrng chu tri,
phéi hop v&i s& xay dwng, Cuc thué TP Ha Noi, UBND quén Béc Tl Liém va cac don vj lién quan
xem xét bao c4o, kién nghj clia Cong ty CP Buwéng sét Ha Thai.

- Ngay 07/08/2024, Céng ty nhan dwoc gidy méi hop clia S& tai nguyén va Méi Truwong dé trao
dbi, ra so4t cac ndi dung co lién quan, xem xét phwong an xt ly, bdo cdo UBND thanh phé xem

xét, chi dao theo quy dinh.

Hién tai, Céng ty dang phdi hop v&i Tdng Cong ty Budng sét Viét Nam tiép tuc lam viéc voi cac Bg,

nganh lién quan

15
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CONG TY CO PHAN PUONG SAT HA THAI M&u sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.7 Hang tén kho

86 cudi nim S6 dau nam

Gia géc Dw phong Gia géc Dw phong

VND VND VND VND

Nguyén liéu, vat lidu 509.819.678 . 769.528.671 .
Coéng cu dung cu 73.842.445 - 95.936.349 -

Chi phi san xuét, kinh
doanh d& dang (i)

12.008.457.045 - 3.546.187.658 -

12.692.119.168 - 4.411.652.678 -

(i) Chi tiét chi phi san xuét, kinh doanh d& dang:
S8 cudi nam 86 diu ham
VND VND

Cong trinh dwong ngang Km 16+330 dy an QL32
Cai tao, nang cap km 140+478-km 293+950 (trung
han)

Cong trinh ctru chita khéc phuc béo It sé
11(Matmo) tlr Km16+800 - Km17+500 tuyén DA-QT

Goi thau s6 03 SC cau Nga Km20+192 -
Céac dy an khac 925.895.132

1.315.839.426
1.852.745.890

1.315.839.426
1.144.392.984

7.913.976.597 -

879.908.183
206.047.065

12.008.457.045 3.646.187.658

4.8

Chi phi tra trwéc

a. Chi phi tra trwéc ngén han

Sé cudi nam

S8 dau nam

VND VND

Chi phi bao hiém, st dung dudng bd 4.365.617 10.625.651
Cac khoan khéac 32.699.884 21.380.030
37.066.601 32.005.681

b. Chi phi tra trwéc dai han

S6 cudi nam

S6 dau nam

VND VND

Codng cuy, dung cu xuét dung 234.964.244 9.806.249
Cac khoan khac - 220.577.879
234.964.244 230.384.128
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CONG TY CO PHAN PUONG SATHA THAI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.10

4.11

Tinh hinh ting giam tai san cé dinh vé hinh

NGUYEN GIA
Sé dw dau nam
Téng trong nédm
- Mua trong ném

Sé dw cudi ndm

GIA TRI HAO MON LOY KE
Sé dw dau nam
Khéu hao trong ndm

Sé dw cudi ndm

GIA TRI CON LAl

Tai ngay dau nidm

Phian mém may tinh Téng
VIND VIND
483.840.000 483.840.000
257.000.000 257.000.000
257.000.000 257.000.000
740.840.000 740.840.000
313.630.595 313.630.595
87.031.295 87.031.295
400.5661.890 400.561.890
170.309.405 170.309.405
340.278.110 340.278.110

Tai ngay cudi ndm

Nguyén gi&d TSCPB v hinh d4 khdu hao hét nhung van con st dung tai 31/12/2025 14 88.020.000 VND,

tai 01/01/2025 Ia 88.020.000 VND.

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Mua sam

Xay dwng co’ ban d& dang

Chi phi xdy dwng hang rao bado vé hanh lang an toan
giao théng dwong sét (i)

CT Xay dwng hang rao Km 17+270 - 18+950

CT Xay dwng hang rao bao vé ga Phu Dién

CT Xay dwng hang rao km15+600-km17+200 tuyén BH-VD
CT Xay dwng hang rao tir tru N7 dén N10 cau Thang Long
CT Xay dwng hang rao tir try B20 - try B32 cau Théng Long
CT Xay dung hang rao tir tru N50 dén try N63

CT Xay dwng hanh lang gdm céu Thang Long tir tru N7-N21

Sd cudi niam

86 d3u nim

VND VND
62.962.963 =
4.920.889.091 4.920.889.091
4.920.889.091 4.920.889.091
5.368.000 5.368.000
173.477.000 173.477.000
608.900.000 608.900.000
533.700.000 533.700.000

1.276.235.000
1.085.300.000
1.237.909.091

1.276.235.000
1.085.300.000
1.237.909.091

4.983.852.064

4.920.889.091

@) Chiphi xay dwng hang rao bao vé hanh lang an toan giao théng dwdng sét: Ngudn vén thic hién
cac hang muc nay 1a do cac ddi tac clia Cong ty thanh toan trén co s& hop ddng hop tac kinh doanh

(xem Thuyét minh s6 4.15.2)

19

AL

WONL >/



CONG TY CO PHAN PUONG SATHA THAI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAu sé B 09 - DN

4.12

4.13

Phai tra ngwi ban ngén han

Cong ty CP TM va
TV Tan Co

Coéng ty CP Co khi
cau dweng Ha Ninh
Cong ty TNHH XD va
TM BS Bong Dwong
Cong ty CP 379 Nam
Binh

Coéng ty CP Céng
trinh 6

Cong ty CP Pau tw
Cong trinh Ha Ngi
Céc nha cung cép
khac

Phai tra ngwei ban
ngan han la cac
bén lién quan (xem
Thuyét minh chi tiét
s67.3

sé cudi nam

Sé dau nam

Gia tri

VND

S6 ¢c6 kha
nang tra no’
VND

Gia tri

VND

S6 ¢6 kha
nang tra no’
VND

19.168.335.546

9.082.556.680

5.925.331.575

4.632.101.045

6.376.944.024

4.244.734.854

20.325.304.571

19.168.335.546

9.082.556.680

5.925.331.575

4.632.101.045

6.376.944.024

4.244.734.854

20.325.304.571

8.570.112.861

4.755.908.248

4.816.485.400

5.930.142.716

3.942.866.261

4.283.979.373

21.197.698.191

8.570.112.861

4.755.908.248

4.816.485.400

5.930.142.716

3.942.866.261

4.283.979.373

21.197.698.191

69.756.308.296

69.766.308.296

63.497.193.050

53.497.193.050

3.637.682.701

Ngw&i mua tra tién trwéc ngén han

3.498.472.232

S cudi nam

VND

Sé dau nam
VND

Ban QLDA Pau tw Xay dwng Céng trinh Giao
théng TP Ha Noi

BanQLDA Péu tv - Ha tang x& Dong Anh

Ban QLDA Péau tw Xay dwng quan Nam T Liém

Céc khodn ngwdi mua tra tién trwdc khac

5.454.360.000

4.049.875.000
1.483.940.000

788.011.000

1.483.940.000

1.286.462.614

11.776.186.000

2.770.402.614
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CONG TY CO PHAN DUONG SATHA THAI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.15

4.15.1

4.16.2

Phai tra khac

Phai tra ngan han khac

Sé cudi nam

Sé dau nam

Kinh phi céng doan

B&o hiém xa hoi

Bao hiém thét nghiép

Cé tirc phai tré

Phai tra vé& chi phi cac céng trinh
Cac khodn phai tra, phai nop khac

VND VND
133.754.331 199.459.125
124.398.856 324.583.229

993.228 -
6.545.500 3.087.500
2.953.237.722 891.372.132
131.077.704 481.921.875

3.350.007.341

1.900.423.861

Phai tra dai han khac

S8 cudi nam
VND

S8 diu nam
VIND

Nhan gép vén hop tac kinh doanh (i)
Céngty TNHH TM&DV Du lich Pha Ding
Céng ty CP TM&XD Phwong Thanh
Céngty TNHH TM Son Hai Anh

5.607.437.217
3.891.446.605
1.5625.165.912

190.824.700

5.607.437.217
3.891.446.605
1.625.165.912

190.824.700

5.607.437.217

5.607.437.217

() La khoan nhan gép vbn theo Hop ddng hop tac kinh doanh, theo d6 Cong ty Cb phan Buong sét

Ha Thai goép vbn bing quyén quan ly st dung toan bd phan dién tich thudc hanh lang an toan giao
théng, Bé&n B gop vén bang tién dé xay dwng hang rao bdo vé hanh lang an toan dwong sét va quan
ly khai thac kinh doanh mat bang. C4c bén phan chia lpi nhuan két qua kinh doanh mat bang theo ty
1& quy dinh trong hop ddng hgp tac kinh doanh.

Theo Két luan ndi dung kiém tra cong tac quan ly hanh lang ATGTDS s6 2275/KL-DS ngay 18/07/2018
clia Tdng Coéng ty Pwdng sét Viet Nam: Yéu cau Cong ty tién hanh cac thi tuc Gé hiy bé cac Hop
ddng hop tac kinh doanh, ddng th&i thwe hién hoan trd nguyén trang mat bang hanh lang ATGTPS
theo quy dinh.

Nam 2018, Cong ty d4 lam viéc v&i cac ddi tac vé viéc chdm dit hop ddng hop tac kinh doanh trudc
th&i han va:

- D4 ky Bién ban thanh ly hgp ddng véi Cong ty TNHH TM Son Hai Anh (ngay 14/08/2018);

- Da ky bién ban thanh ly hop ddng véi Cong ty CO phan Xay dwng thwong mai Hung Vi ngay
31/12/2018;

- Da ky Bién ban thda thuan chdm dit hgp dong trwde thoi han véi Cong ty TNHH TM&DV Du lich
Pht Diing (ngay 15/08/2018);

(Tai cac Bién ban thda thuan va thanh Iy nay chwa dé cép t&i nghia vy cac bén khi chdm dat hop
ddng, chwa thwc hién hoan tra nguyén trang mat bang hanh lang ATGTDS theo Két luén trén cua
Tdng Cong ty Bwdng sét Viét Nam).

Céng ty CP Thwong mai & Xay dwng Phwo’ng Thanh khong hop tac lam viéc dé thda thuan cham dit
hcrp adng. Ngay 31/08/2018, Cong ty d4 glvi Théng b&o so 490/TB - DSHT dén déi tac nay aé thong
nhét thanh Iy hop ddng, ciing theo théng bao nay Cong ty don phwong chdm dit hgp dong véi doi
tac nay
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CONG TY CO PHAN PUONG SATHA THAI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M&u sé B 09 - DN

(i) Cong ty thyc hién phan phéi lgi nhuan nam 2023 theo Nghij quyét ctia Dai hoi dong cb dong thwong

nién nadm 2024 s6 205/NQ-DSHT-DHCD ngay 20/04/2024:

Trich quy khen thwéng, phuc lgi

Trich quy thwédng ban quén ly diéu hanh
Trich quy dau tw phat trién

Chia cb tirc

Téng

sé tién
VIND

1.001.616.926
258.269.000
356.505.000
1.950.910.000

3.567.300.926

(i) Cong ty thwe hién phan phéi lgi nhuan ndm 2024 theo Nghj quyét ctia Dai hdi ddng ¢ dong thwdng
nién nam 2025 sb 222/NQ-DSHT-DHDCD ngay 17/04/2025:

Trich quy khen thwdng, phuc lgi

Trich quy thwéng ban quan ly diéu hanh
Trich quy dau tw phat trién

Chia cb tirc

Téng

4.17.2 Chi tiét vén gop ctia chu s& hivu
S6 cudi ndm

sé tién
VND

1.104.227.026
274.168.000
387.016.000
1.950.910.000

3.716.321.026

Sé diu nam

Vén thwe gép Ty 18 Vén thwe gép Ty 18

VND % VND %

TCT Budng sét Viét Nam 7.747.660.000 51,63% 7.747.660.000 51,63%
Ong Trén Nhw Théng 1.720.000.000 11,46% 2.475.000.000 16,49%
Ong Nguyén Viét Hoang 801.000.000 5,34% 801.000.000  5,34%
Ong Nguyén Viét Anh 755.000.000 5,03% - 0,00%
Vén gép ctia Cd déng khac 3.983.340.000 26,54% 3.983.340.000 26,54%
15.007.000.000 100% 15.007.000.000 100%

4.17.3 Cac giao dich vé vén v&i cac chi s& hibu va phan phéi cé tirc, chia lgi nhuan

Nam nay Nam truwde
VND VND

Vén diu tw cua chu s& hiru
Vén gép dau ndm

Vén gép téng trong ndm

\Vén gép gidm trong ndm

Vén gép cudi n&m

Cé tirc, loi nhuan da chia

15.775.000.000 15.775.000.000

15.775.000.000
1.960.910.000

15.775.000.000
1.950.910.000
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CONG TY CO PHAN PUONG SAT HA THAI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.17.4 Phan phéi lgi nhuan

4.18

Loi nhuan dau n3m chwa phan phéi

Nam nay
VND

Nam trwde
VND

Loi nhuan tir hoat déng sén xuét kinh doanh nam nay

Céc khoan khac didu chinh gidm loi nhuan
Céac khodn khac diéu chinh tang loi nhuan

Loi nhuan dwec chia cd tic va phan phéi cac quy

trong nam

Phan phdi cac quy va chia cb tre, trong do:
- Chia cé tirc

- Trich quy dau tw phét trién

- Trich quy khen thudng, phuc loi

- Trich quy khen thuéng cho ban diéu hanh

Lei nhuan cén lai chwa phan phéi

Cac khoan muc ngoai bang can déi ké toan

No kho doi da xiv ly

3.716.321.026
3.865.317.628

7.581.638.654

(3.716.321.026)
(1.950.910.000)

(387.016.000)

(1.104.227.026)

(274.168.000)

3.567.300.926
3.716.321.026

7.283.621.952
(3.567.300.926)
(1.950.910.000)

(356.505.000)
(1.001.616.926)

(258.269.000)

3.866.317.628

3.716.321.026

Trong ndm 2025, Cong ty tiép tuc thyc h|en Xt ly tai chmh déi v&i mdt s6 khoan cong no kho doi da
dwoc trich 1ap dw phong 100% theo quyét dinh ctia Hoi ddng quén tri Cong ty CP Bwong sat Ha Thai.
Chi tiét cac khoan no khé doi da xdr ly tai ngay 31/12/2025 nhw sau:

N&m xdp S8 cudinim  S& dau nim
Déi twong ly Gia trj Gia tri

VND VND
Cong ty hiru han cuc 6 — Céng trinh km28+139 2024 282.539.119 282.539.119
Cong ty TNHH Hoang M&m 2023 290.058.306 290.058.306
Ban diéu hanh LD géi thdu PK2 2023 619.188.891 619.188.891
Cong ty CPBT va XD Bao Quan 2023 535.958.581 535.958.581
Ba Tran Thj Lién 2022 300.000.000 300.000.000
Ban QLDAKVI vay tién GP MB 1856 (38) 2025 403.770.000 -
Cong Ty CP Xay Dwng Binh Vén 2025 210.657.855 -
Cuc 6 BS Trung Quéc (CTDepo Ha Déng) 2025 1.253.044.792 -
Tién dién cac don Vi ngoai 2025 173.631.565 -
Ban QLDA dau tw xay dwng huyén Thanh Tri 2025 51.078.000 -
Céc déi twong khac 954.056.479 954.056.479

Céng

5.073.983.688

2.981.801.376
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

5 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

0000000000000 000000000000020000000000020020000009

DONG KINH DOANH

5.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Nam nay Nam trwéec
VND VND
Doanh thu hoat dong stra chira thwérng xuyén 133.450.924.271 128.718.971.145
Doanh thu hoat doéng khéac 97.356.192.049 68.014.406.338
230.807.116.320 196.733.377.483
Doanh thu phat sinh trong nam vé&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3) 188.628.659.260 139.964.509.901
5.2  Gia vén hang ban
Nam nay Nam trwée
VIND VD
Gia vén hoat déng stra chira thwdng xuyén 113.633.511.496 107.762.334.516
Gia vén hoat déng khac 95.641.950.508 66.934.616.817
209.275.462.004 174.696.951.333
5.3 Doanh thu hoat dong tai chinh
Nam nay Nam trwéce
VND VND
Lai tién g, tién cho vay 711.749.178 543.640.012
711.749.178 543.640.012
5.4 Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam nay Nam trwée
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 10.620.663.021 10.370.482.909
Chi phi kh&u hao TSCD 389.673.323 380.849.937
Chi phi trich lap/hoan nhap dw phong 428.798.800 387.363.300
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 5.059.686.288 6.712.941.464
16.498.821.432 17.851.637.610
5.5 Thu nhép khac
Nam nay Nam trwéc
VND VND

Thu tién dién cac don Vi ngoai
Céac khoan khac

1.600.199.923
56.585.971

1.568.808.720
330.815.466

1.666.785.894

1.899.624.186
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CONG TY CO PHAN PUONG SATHA THAI
THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

5.6  Chi phi khac

Chi tién dién céac don Vi ngoai
Chi phi khéc

5.7 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chju thué nam hién hanh (i)

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia cac
n&m trwdc vao chi phi thué thu nhap hién hanh ndm nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam nay
VND

Nam truwdec
VND

1.376.840.967
302.665.336

1.283.740.547
171.206.400

1.679.606.303

1.454.946.947

Nam nay
VND

Nam trwée
VND

1.387.739.685
427.409.733

1.456.784.765

1.815.149.418

1.456.784.765

0) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ndm dwoc tinh nhw sau:

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué

Cic khoan diéu chinh loi nhuén ké toan dé xac dinh
thu nhap chiu thué TNDN

Céc khoan diéu chinh téng

Céc khoan chi phi khéng duoc triv

Céc khoan diéu chinh gidm

Thu nhap tinh thué TNDN

Thué suét thué TNDN

Thué TNDN

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
nhap chiu thué nim hién hanh

Nam nay Nam trwdc
VND VND
5.680.467.046 5.173.105.791

1.268.231.379

2.107.966.679
2.107.966.679
(849.735.300)
6.938.698.425
20%
1.387.739.686

2.110.818.036

2.110.818.036
2.110.818.036
7.283.923.827

20%
1.4566.784.765

1.387.739.686

1.466.784.765
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CONG TY CO PHAN PUONG SATHA THAI
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAu sé B 09 - DN

5.8  Lai co ban, suy giam trén cé phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh tang/gidm lgi nhuan ké toan dé
xac dinh lgi nhuan phan bd cho cb déng s& hiru cd
phiéu phd théng

Sé trich quy khen thwéng, phuc loi (i)

Loi nhuan phan bd cho ¢b dong s& hiru cd phiéu phd

Cb phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan trong ndm

L&i co’ ban trén cd phiéu

L&i suy giam trén cd phiéu

Nam nay
VIND

Nam truwde
VND

3.865.317.628
(1.489.328.000)

(1.489.328.000)
2.375.989.628

3.716.321.026
(1.378.395.026)

(1.378.395.026)
2.337.926.000

1.500.700 1.500.700
1.683 1.668
1.683 1.568

(i) S6 trich quy khen thwéng, phic lgi diing dé tinh chi tiéu 1i co' ban trén cd phiéu va lai suy giam
trén cd phiéu dwoc xac dinh theo phé duyét phwong &n phan phéi lgi nhuan nam 2024 va dw kién
phwong 4n phan phéi loi nhuan ndm 2025 cta Nghi quyét Bai hdi déng cb déng thweng nién nam

2025 s6 222/NQ-DSHT-DHCP ngay 17/04/2025.

5.9  Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Nam nay
VND

Nam trwée
VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao tai san cé dinh
Chi phi dw phoéng

Chi phi dich vu mua ngoai

96.183.618.481
106.474.543.317
2.174.301.546
428.798.800
12.982.231.920

84.098.158.618
85.478.806.830
2.450.760.382
387.363.300
6.420.525.138

Chi phi khac 15.993.058.759 14.656.866.858

234.236.562.823 193.492.481.126

6 THEONG_ TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE

6.1 S4é tién di vay thwe thu trong ndm

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuweng

6.2  Sb tién da thwe tra gbc vay trong ndm

Tién trd ne gbc vay theo khé wéc thong thweng

Nam nay Nam trwéce

VND VND
7.945.000.000 -
7.945.000.000 -

Nam nay Nam truwée

VND VND
100.000.000 -
100.000.000 -
29
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

7.1

7.2

7.3

7.3.1

CAC THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két, bao lanh

Trong nam, Cong ty khong thwe hién cam két, bdo 1anh cho mot bén thr 3 nao.

Nhibng sw kién phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

Ban Giam d6c Cong ty khéng dinh réng, theo nhan dinh cGa Ban Giam dbc, xét trén nhirng khia canh
trong yéu, khong cé sw kién bat thwérng nao xay ra sau ngay két thic ndm tai chinh 1am anh hwéng
dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Céng ty can thiét phai diéu chinh ho#c trinh bay trén Bao céo
tai chinh nay.

Giao djch va sé dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan vé&i Cong ty bap gdm: Cac thanh vién quan ly cha chét, cac ¢4 nhan c6 lién quan
v@&i cac thanh vién quan ly chd chot va cac bén lién quan khéc.

Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan Iy cha chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chu chét.

Céc thanh vién quan ly chi chét gdm: Cac thanh vién Hoi ddng quan trj va céc thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Giam déc, trwdng ban kiém soét, ké toan trwdng). Cac ca nhan cd lién quan v&i cac thanh
vién quan ly chi chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly cha chét.

Thu nhéap cuda céc thanh vién quén ly chi chét:

Thu nhép clia cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Gidam dbc va Ké toan truwéng
dwoc hwéng trong ndm nhw sau:

Nam nay Nam trude

VND VND

Thu nhap 2.351.844.500 2.193.350.000
2.351.844.500 2.193.360.000

Giao djch véi céc thanh vién quan Iy chi chét va céc ca nhén co6 lién quan véi céc thanh vién
quan Iy chi chét.

o = Nam nay Nam trwée
Néi dung nghiép vu VND VND
Cac giao dich khac
Ong Lé Minh Khai Thu tién tir di vay 500.000.000 -
Ong Nguyé&n Btrc Tuan Thu tién tir di vay 500.000.000 .
Ong Lam V&n Thanh Thu tién tir di vay 500.000.000 -
Ba Trinh Thj Thyc Thu tién tir di vay 500.000.000 :
Ba Nguyén Thj Bich Thu tién tir di vay 500.000.000
Ong Lé Hiru Hwng Thu tién tir di vay 600.000.000 =
Ong Pham Tién Diing Thu tién tir di vay 600.000.000 .
Ong Nguyé&n Thanh Tam Thu tién tir di vay 600.000.000 -
30
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Sé dw véi céc thanh vién quén ly cha chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan
Iy chi chét.

86 cudi ham $6 dau nam

Noi dung VND VND
Vay va no’ thué tai chinh ngn han
Ong Lé Minh Khai No géc vay 500.000.000 .
Ong Nguyé&n Btrc Tuén No' gbc vay 500.000.000 -
Ong Lam V&n Thanh No gbc vay 500.000.000 -
Ba Trinh Thj Thwc No géc vay 500.000.000 -
Ba Nguyé&n Thj Bich No géc vay 500.000.000 -
Ong Lé Hiru Hwng No' géc vay 600.000.000 -
Ong Pham Tién Diing No gbc vay 600.000.000 2
Ong Nguyén Thanh Tam N¢’ gbc vay 600.000.000 e

4.300.000.000 -

7.3.2

Giao djch va sé dw vé&i cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac véi Cong ty bao gdbm: Céc doanh nghiép, c4c ca nhan c6 quyén tryc tiép hoac
gian tiép c6 quyén kim soat & Cong ty hodc chiu sy kiém soét clia Cong ty, hodc cung chung sw
kiém soat v&i Cong ty, bao gdm ca céng ty me va cac cdng ty trong cling tap doan.

Danh sach bén lién quan khéac

Bén lién quan khac Dia chi M&i quan hé
Téng Céng ty Pwéng sét Viet Nam Ha Noi Coéng ty me
B » . & - Coéng ty con cung
Cong ty CP Xe Itra Gia Lam Ha Noi Téng Cong ty
2 5 e i Céng ty con cung
Cong ty CP Bbudng sat Ha Hai Ha Noi Téng Céng ty
i g Zeiis N . Coéng ty con cung
Céng ty CP Bwéng sat Ha Ninh Ninh Binh Téng Céing ty
5 4 2w o G e Céng ty con cung
Céng ty CP Bwong sat Ha Lang Bac Ninh Téhg Céing
. R Sy 5 : Cdng ty con cung
Cong ty CP Buwong sat Yén Lao Lao Cai Téng Céng ty
R I 5 Cong ty con cung
Coéng ty CP ba bong Mo Lang Son Téng Céng ty
5 2 . . Céng ty con cung
Coéng ty CP Buwéng sat Thanh Hoa Thanh Héa Téng Céng ty
2 5 2o\ " Cdng ty con cung
Cong ty CP TTTH Bwéng sat Vinh Nghé An Téng Céng ty
: £ R 2 . NIA: Don Vi sy nghiép cua
Trung tam Y té Pwong sat Ha Noi Téng Céng ty
R 2 i 2 - e Pon Vi sw nghiép cla
Trwong Cao dang Buwdng sat Ha Noi Téng Cang ty
. I — AR A Bon Vi phu thude cla
CN TCT DSVN - Xi nghiép dau may Ha Noi  Ha Néi Téng Cong ty
CN TCT DSVN - Khai thac duong s&t Ha Noi  Ha N Bon vi phu thuge ctia
Tong Cong ty
CN TCT BSVN - Khai thac dwong sét Ha Hai Phon Bon i phu thuéc
Thai Hai 2 thuoc Téng Cong ty
CN TCT BDSVN - Khai thac dwong sét Ha Béc Ninh Pon Vi phu thuée

Lang

thudc Tong Cong ty
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Giao djch véi cac bén lién quan khac

Trong nam tai chinh nay c6 phat sinh nghiép vu chd yéu véi cac cong ty co lién quan nhw sau:

Doanh thu ban hang héa va

cung cap dich vu

Téng Céng ty Buwdng st Viét

Nam

Mua hang héa va dich vu

Téng Cong ty Pudng sét
Viét Nam
Trung tam y t& Pwong sét

Coéng ty CP TTTH buwéng
sét Vinh

Céng ty CP Van tai Bwong
sét

Chi nhanh TCT BSVN - Xi
nghiép dau may Ha Noi
Chi nhanh TCT BSVN -
KTDS Ha Noi

Chi nhanh TCT BSVN -
KTBS Ha Thanh

Chi nhanh TCT BSVWN -
KTDS Ha Thai Hai

CN Téng cong ty DSVN -
Khai thac BS Ha Lang
Truwérng Cao dédng Pudng
sat

Coéng ty CP Pudng sét
Thanh Héa

Céng ty CP Puéng sét Ha
Lang

Coéng ty CP Ba bong Mé

N&i dung

Nam nay
VND

Nam trwde
VND

Doanh thu hoat déng

stra chira thwong
xuyén

Doanh thu ngoai stra
chtra thwéng xuyén

133.450.924.271

55.177.734.979

128.718.971.145

11.245.538.756

188.628.669.260

139.964.509.901

- Nam nay Nam trwéc

W@l dang VND VND

Chi phi thué nha cung - 379.101.040
cau, cung duwéng

Chi phi thué kham, - 203.000.000

chira bénh
Chi phi thué thi céong

Chi phi thué van
chuyén
Chi phi thué may

Chi phi thué tai sén
nhém 2

Chi phi cai phan mém
Chi phi thué tai san
nhém 2

Chi phi thué tai san
nhém 2

Chi phi thué dao tao

Chi phi thué may
Chi phi thué may

Mua da

2.044.234.218

528.825.000

480.757.899

308.800.238

43.431.600

17.617.440

1.068.600.000

516.575.997

3.109.075.000

2.619.446.362

519.218.531

169.199.779

64.814.815

23.453.064

9.513.418

302.800.000

1.069.103.818

123.639.764

3.323.086.260
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Cac giao dich khac

Téng Coéng ty Buwong sét
Viét Nam

Trung tam Y t& Puwéng sét
Coéng ty CP TTTH Budng
sét Vinh

Céng ty CP Van tai Bwong
sét

Chi nhanh TCT BSVN - Xi
nghiép dau may Ha Noi
Chi nhanh TCT BSVN -
Khai thac dwong sét Ha Noi
Chi nhanh TCT BSVN -
KTPS Ha Thanh

Chi nhanh TCT BSVN -
KTPS Ha Thai Hai

CN Téng céng ty DSVN -
Khai thac BS Ha Lang
Trwdng Cao dang Dudng
sét

Coéng ty CP Buong sét
Thanh Hoéa

Céng ty CP Buong sét Ha
Lang

Céng ty CP ba béng Mé

Néi dung

Nam nay
VND

Nam trwdec
VND

Thu tién cung cép dich
w

Nhéan khen thwd'ng
Hoan tré kinh phi
quyét toan ngudn

Tra tién thué may, thué
nha

Bu trir cong ne’ giao
dich

Tra cb tirc

Thanh toan tién

Thanh toan tién cac
cong trinh

Thanh toan tién van
chuyén da

Thanh toan tién thué
may

Thanh toan tién

Thanh toan tién
Thanh toan tién

Thanh toan tién thué
cung cau duwéng
Thanh toan/tam (rng
chi phi dao tao
Thanh toan tién céng
ne

Thanh toan tién céng
no’

Thanh toan tién céng
ne

175.191.111.907

8.200.000
51.418.166

1.007.195.800
111.750.000
1.621.743.669
571.131.000
259.609.265
422.393.309
70.000.000
23.453.064
9.513.418
1.962.414.625
584.346.131

123.639.764

3.568.171.448

Sé6 dw céc khodn phai thu/(phdi trd) véi cdc bén lién quan khac

Phai thu khach hang

Téng cong ty Pudng Sét
Viét Nam

Céng ty CP Budng sét Yén
Lao

Néi dung

Sé cudi nam
VND

146.907.212.367

114.200.348
15.500.000
1.007.195.800

204.750.000
2.149.142.643

783.635.376

341.800.000
1.129.725.486
123.639.764

3.473.730.430

S6 dau nam
VND

Phai thu tién hoat dong
SCTX va hoat dong
khac

Phai thu tién thi cong

73.901.212.639

1.482.899.881

46.186.841.625

1.482.899.881

75.384.112.620

47.669.741.506
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7.4

7.5

Tra trwdec cho ngwei ban

Trwdng Cao déng Buéng
st

Céng ty CP TTTH DS Vinh

Phai tra ngwi ban

Cong ty CP TTTH BS Ha Nai

Cong ty CP Buong sét Ha
Hai

Coéng ty CP Budng sét
Thanh Hoéa

Coéng ty CP TTTH BS Vinh
Chi nhanh TCT BSVN - Xi
nghiép dau may Ha Noi
Chi nhanh TCT BSVN -
KTDS Ha Noi

Chi nhanh TCT BSVN -
KTBS Ha Thanh

Chi nhanh TCT BSVN -
KTDS Ha Thai Hai

CN Téng céng ty DSVN -
Khai thac BS Ha Lang
Cong ty CP Budng sét Ha
Lang

Céng ty CP P4 Bdng Md

Thong tin vé bd phan

Néi dung S6 cudi nam S6 dau niam
VND VND
Tam trng tién dao tao 893.814.625 .
Tam ng chi phi thi - 225.910.281
cbng
893.814.625 225.910.281
N&i dung S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Phai tra vé thi cong 908.228.801 908.228.801
Phai tra vé thi cong 574.731.222 574.731.222
Phai tra tién thué may 557.902.077 584.346.131
Phai tra vé thi cong 338.041.277 i
Phai tra tién thué may 519.218.531 259.609.265
Phai tra tién thué tai 84.920.067 169.199.779
sén nhém 2
Phai tra tién cai phan - 70.000.000
mém
Phai tra tién thué tai 47.557.602 23.453.064
sén nhém 2
Phai tra tién thué tai 19.379.184 9.513.418
san nhém 2
Phai tra thué thi coéng ) HRESER
Phai tra tién mua da 587.703.940 775.750.788

3.637.682.701

3.498.472.232

Cong ty khong phai 18p bao cédo bd phan do khéng théa méan 1 trong 3 diéu kién phai lap b4o cdo bo
phéan theo khu vyc dia ly dwoc quy dinh tal Thoéng tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 clia B4 Tai
chinh v/v hwéng dén thwe hién sau (06) chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6 12/2005/QP-
BTC ngay 15/02/2005 cua B Tai chinh.

Thong tin so sanh

S6 Ileu so sanh 1a sé liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cua Cdng
ty C6 phan Dwdng sat Ha Théi da dwoc kiém toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan NVA. Mot s chi tiéu

dwoc trinh bay lai nhw sau:

TT Khoan muc Ma Sé theo BCKIiT 846 trinh bay lai Chénh léch
sé nam 2024
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh
1 La&i co ban trén cb phiéu 70 1.562 1.558 4)
2 Laisuy gidmtrén cd phiéu 71 1.562 1.558 (4)
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7.6

Théng tin khac

- Bi voi viéc cho thué kho bai nha xwéng tai khu d&t Xuan Binh (s6 199 Pham Vin Déng):

Tinh dén thoi diém 1ap bao céo nay:

V& viéc thwe hién cac ndi dung theo két luan thanh tra S& tai nguyén va mai trwedng - UBND thanh

phé Ha Noi s6 1517/KL-STNMT-TTr ngay 26/7/2017 lién quan t&i viéc chdm dit hop dong thué nha
xwéng ddi v&i Cong ty CP Thwong mai Ford An D6.

Ngay 21/02/2025, TAND cép cao tai Ha Néi ra quyét dinh Giam ddc thdm vu an tranh chép dan sy vé
viéc tranh chap hop ddng thué tai san. Theo d6, TAND cAp cao tai Ha Noi quyét dinh chap thuén
Quyét dinh khang nghj giam ddéc thAdm s6 06/2024/KN-KDTM ngay 06/11/2024 ctia Chanh &n TAND
cAp cao tai Ha Noi. Hly quyét dinh dinh chi xét x& phac thdm vy &n kinh doanh, thwong mai sé
07/2024/QD-PT ngay 15/01/2024 ctia TAND thanh phé Ha N&i va hdy Ban an kinh doanh thwong mai
so thadm sb 31/2022/KDTM-ST ngay 26/09/2022 clia Tda 4n nhan dan quan Béc Tir Liém, thanh phd
Ha Noi v& vu an “Tranh chap hop ddng thué tai san” gitba nguyén don la Cong ty CP Dudong sat Ha
Théi va bj don 14 Céng ty CP Pau tw Thwong mai Ford An Dd. Giao hd s vu an cho TAND quén Béc
Tl Liém, thanh phé Ha Noi, nay la TAND khu vyc 4 — thanh phé Ha Noi dé giai quyét lai theo dung
quy dinh cla phép luét.

Ngwi lap biéu Ké toan trwdng Giam déc
Hoang Minh Birc Nguyén Thj Bich Nguyén Huy Céng

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 24 thdng 02 ndm 2026

35




