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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri: Cac Cé déng, Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc
Céng ty Cé phan Bwong sit Ha Thai

Chung toi da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo clia Cong ty C& phan Dudng sit Ha Thai (sau day goi
tt 1a “Céng ty") dwoc lap ngay 26 thang 02 nam 2021, tir trang 06 dén trang 36, bao gbm: Bang can d6i ké
toan tai ngay 31/12/2020, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo Ivu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thuc ciing ngay va Ban thuyét minh B&o céo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam d6c Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Bao cdo tai chinh cla
Cong ty theo chuan muc ké toan, ché d6 ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viec lap
va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bé6 ma Ban Giam dbc xac dinh 1a cin
thiét d& ddm bdo cho viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh khong cé sai sét trong yéu do gian lan hoac
nham Ian.

Trach nhiém cuia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i 1a dwa ra y kién v& Bao céo tai chinh dwa trén két qua clia cude kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac chuin myc nay yéu ciu
ching t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cube
kiém toan dé dat dwoc sy dam bdo hop Iy vé viéc liéu Bao cao tai chinh cla Cong ty co con sai sét trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thli tuc nham thu thap cac bing chirng kiém toan vé cac sb lieu
va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc Iwa chon dua trén xét doan cla kidm
toan vién, bao gém danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Bao cao tai chinh do gian lan hodc nham lan.
Khi thire hién danh gia cac rii ro nay, kiém 'toén vién da xem xét kiém soat ndi bd cua Céng'ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh trung thic, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi
tinh hinh thiec té, tuy nhién khong nhim muc dich dura ra y kién vé& hiéu qua cia kidm soat ndi bo ciia Céng
ty. Céng viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va
tinh hop ly cda cac wéc tinh ké toan cia Ban Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cao
tai chinh.

Chung t6i tin twéng réing cac béng chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap dwoc Ia dy da va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia ching toi.

Co s& cua y kién kiém toan ngoai trir
- Cong ty chura wéc tinh mirc d6 anh cla cac hoat ddng sau dén B4o céo tai chinh cla Cong ty:

* Nhw Cong ty da trinh bay tai cac Thuyét minh sé 5.11 - Chi phi xay dung co ban dé dang va 5.15.2
- Phai tra dai han khac: Cong ty xay dung hang rao bao vé hanh lang an toan giao thong dwéng sét
(ATGTDS) bang nguén vén do cac déi tac clia Cong ty thanh toan trén co s& hop déng hop tac kinh
doanh.

Ha Noi City Office ° Tel: +84 24 320 02016 * Fax: + 84 24 379 50832 * Email: pkf.afcpb@pkf.afcvietnam.vn
707, Sunrise Building * D11, Tran Thai Tong Street* Dich Vong Hau Ward * Cau Giay District *Hanoi® Website: pkf.afcvietnam.vn

PKF — AFCVietnam Auditing Co., Ltd. is a member firm of the PKF International Limited family of legally independent firms and does not accept any 4
responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member firm or firms.




Theo Két luan néi dung kiém tra cong tac quan ly hanh lang ATGTDS sb 2275/KL-DS ngay
18/07/2018 clia Tong Coéng ty Dudng sét Viet Nam: Yéu cau Céng ty tién hanh cac thi tuc dé hay
bé cac Hop ddng hop tac kinh doanh, ddng thei thuc hién hoan tra nguyén trang mét bang hanh
lang ATGTDS theo quy dinh.

* Nhuw Cong ty da trinh bay tai Thuyét minh sb 8.7 - Théng tin khac: Theo Két luan thanh tra S& tai
nguyén va moi trwdng - UBND thanh phd Ha Noi sé 1517/KL-STNMT-TTr ngay 26/7/2017: Viéc
Céng ty hop tac kinh doanh va cho thué kho bai, nha xudng tai khu d4t Xuan Dinh (sé 199 Pham
Van DBéng) la vi pham Luat dat dai, st dung dét khéng dang muc dich. Cong ty da thiec hién ky Bién
ban thanh Iy hop Gong véi cac dbi tac. Ké tir thoi diém thanh Iy hop déng, Céng ty khéng thue hién
thu tién va ghi nhan doanh thu, nghfa vy thué lién quan téi hoat déng cho thué.

Tinh @én thoi diém lap Bao cao nay, Cong ty CP Dudng s&t Ha Thai dang cho phan quyét cubi
cung clia toa an vé cac hop ddng noi trén.

Y kién kiém toan ngoai triv

Theo y kién clia chung t6i, ngoai trir anh huéng clia vAn d& néu tai doan “Co s& cla y kién kiém toan ngoai
tr", Bao cdo tai chinh @& phan anh trung thwc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
cta Cong ty tai ngay 31/12/2020, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té
cho ndm tai chinh két thuc cuing ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Vén dé nhan manh

Nhu Cong ty da trinh bay tai Thuyét minh 5.3 "Phai thu khach hang", 5.4 "Tra trwéc cho ngu¢i ban" va 5.5
"Phai thu khac": Mot s6 khodn phai thu chura thé thu héi tai theri diém 31/12/2020, Ban Giam déc Céng ty
danh gia sé thu hdi duoc khi quyét toan cac cong trinh. ‘

Pham Tuén Vi Lé Viét Cwong

Phé Giam déc Kiém toan vién

Giay chirng nhan d&ng ky hanh nghé kiém toan Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan
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Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH PHIA BAC
Ha Néi, ngay 26 thang 02 nam 2021




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DUONG SAT HA THAI Ddc lidp - Ty do - Hanh phic
$6:/2¢ MSHT-TCKT Ha néi, ngay(/ thang 3 nam 2021
V/v Giéi trinh ¥ kién ngoai trix
trong bao céo tai chinh ndm 2020
da duoc kiém toan

Kinh gui: - Uy ban Chimg khodn Nha nuéc; ’
- S& Giao dich Chimg khoan Thanh phd Ha Noi.

Trudc hét, Cong ty Cb phin Dudng sit Ha Thai (“Cong ty”) xin gii téi Uy
Ban Chimng khoan Nha Nuéc, S& giao dich chimg khoéan thanh phé Ha Noi 1o
chao tran trong.
Cong ty xin giai trinh ¥ kién ngoai trir trén bdo cdo tai chinh ndm 2020 da
dugc kiém to4n nhu sau:
1. Y kién ngoai trir ciia Kiém todn vién
“- Cong ty chua udc tinh mirc d6 anh ciia céc hoat dong sau dén Béo céo tai
chinh cuia Cong ty:
+ Nhu Cong ty d trinh bay tai cdc Thuyét minh s6 5.11 - Chi phi xdy dung co
béan d¢ dang va 5.15.2 - Phai tra dai han khac:
Cong ty xay dung hang rio bao vé hanh lang an toan giao thong dudng st
bang ngudn vén do céc déi tac cua Cong ty thanh toan trén co s& hop dong hop téc
kinh doanh.

Theo Két lufn néi dung kiém tra cdng tic quan ly hanh lang ATGTDS s
2275/KL-BS ngay 18/07/2018 cua Téng Cong ty Pudng s&t Viét Nam: yéu ciu
Cong ty tién hanh cac thi tuc dé hay bo cac Hop ddng hop t4c kinh doanh, dong
thoi thuc hién hoan tra nguyén trang mit bing hanh lang ATGTDS theo quy dinh”. H

*+ Nhu Cong ty da trinh bay tai Thuyét minh s8 8.7 - Thong tin khac:

Theo Két lugn thanh tra S& tai nguyén va moi truong UBND thanh phd Ha Noi
s6 1517/KL-STNMT-TTr ngay 26/7/’2017: Viéc Coéng ty hop tac kinh doanh va
cho thué kho ’bﬁi nha xudng tai’ khu dat Xuéan Dinh (s6 199 Pham Vin Déng) 1a vi
pham Ludt dat dai, st dung dét khéng ding myc dich. Céng ty da thuc hién ky
Bién ban thanh 1y hop ddng véi cdc doi tac. K& tir thoi didm thanh 1y hop dong,
Cong ty khong thuc hién thu tién va ghi nhan doanh thu, nghia vy thué lién quan
to1 hoat dong cho thué.

Tinh dén diém hién tai Cong ty dang chor phan quyét cudi clng ctia Toa 4n.



Chiing t6i khong thé dénh gia duoc mtc d9 anh huong vé phap ly cling nhu
nghia vu tai chinh ctia Céng ty lién quan dén cac hoat dong néu trén.

2. Noi dung giai trinh ctia Cong ty

2.1. V& hoat dong hop tac kinh doanh x&y dung hang rio bao vé hanh lang an
toan giao thong dudng sit bing ngudn vén do cic dbi tac cla Coéng ty thanh todn
trén co s& hop dong hop tac kinh doanh ciing nhu hoat dong cho thué tai san tai dia
chi 199 Pham Vin Dong, Cong ty d3 thuc hién nghiém tlc theo yéu cau cua Tong
Cong ty Puong sit Viét Nam.

Cong ty da ky bién ban thanh 1y hop dong véi Cong ty TNHH thuong mai Son
Hai Anh (ngay 14/8/2018). D3 ky bién ban thanh 1y hop ddng véi Cong ty CP xay
dung thuong mai Hung V1 (ngay 31/12/2018).

2.2. Béi v6i muc 8.7 (thuc hién két luan 1517/KL-STNMT-TTr) Céng ty da
khdi kién ra Toa 4n nhan dan quin Béc Tl Liém va Toa 4n d thu I, cu thé:

- Déi v6i Cong ty TNHH Nha hang Vii Béo: Thoi diém hién tai Cong ty
TNHH Nha hang V{i Bao da dimg hoat dong tir thang 2 nam 2020 va tda 4n nhan
dan quan Bic Tir Liém da xét st so thim. Tai Ban 4n s6 37/2020/KDTM-ST ngay
26/09/2020 cua Toda 4n Nhan dan quan Béc Tur Liém, Thanh pho Ha Noi két luan:
Hop ddng hop tac kinh doanh sé 11/HPHT-2013 ngay 11/1/2013 gitta Cong ty
TNHH MTV Quan ly Puong sat Ha Thai (nay 1a Cong ty C6 phén Puong sat Ha
Thai) va Cong ty TNHH nha hang Vi Bao 1a v6 hiéu. Ngay 06/10/2020 Cong ty
CP DPuodng sit Ha Théi 1am don khang céo 1én toa 4n nhén dan thanh phd Ha Noi
phtic thdm b sung ndi dung: Budc Céng ty TNHH Nha hang Vi Bao dung viéc
hoat dong san xuét kinh doanh va hoan tra dién tich thué cho Coéng ty CP Du:orng
sit Ha Thai. Hién tai Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi da thu ly, Céng ty van 0076%.5

dang tiép tuc cung cép cac tai lidu theo yéu cau cua Toa 6ne T

d'p
- Doi véi Cong ty CP Thzfong mai Ford An Dé: Ngay 31/7/2019 Cong ty Ha druGHAg’,;

Thai gti Don khai kién Cong ty cé phan diu tu thuorng mai An D6 yéu cau budc A THAT
tra lai tai san thué cho Cong ty cé phan duong sat Ha Thai va chdm dut moi hoat 7 Em 1S
dong kinh doanh. Toa 4n nhan dan quén Bac T Liém d3 cé thong bdo thu Iy vu an 2
s6 43/TB-TLVA ngay 09/12/2019 cua Toa 4n nhén dan quan Béc Tur Liém, Cong

ty van dang cung cép bd sung tai liéu theo yéu cau cua Toa.

Ban Giadm déc Cong ty dénh gid va tin tudng rang ¥ kién ngoai trir ctia kiém
toan néu trén khong anh hudng trong yéu dén béo cio tai chinh cho ky hoat dong
tirngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam 2020.



Béng Cong vin nay, Cong ty kinh dé nghi Uy ban Chitng khodn Nha nuéc va
S& Giao dich Chimg khoan Thanh phd Ha Noi xem xét va chap nhan theo ndi dung
giai trinh trén cua Cong ty.
Cong ty cam két chiu trach nhiém truéc phap ludt vé cic ndi dung giai thich
trén.
Tran trong cam on!
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